Uzasadnienie zawierajace objasnienie przyjetych rozwiazan wraz z synteza
ustalen projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Badkowo

Podstawa opracowania nowej polityki przestrzennej gminy jest Uchwata Nr VI11/43/2019 Rady
Gminy Badkowo z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Badkowo. Analiza dotychczas
obwigzujacego studium oraz dlugi okres od jego uchwalenia wskazaly na Konieczno$¢ aktualizacji
polityki przestrzennej gminy w wielu aspektach. Uznano, ze przeprowadzenie zmiany jedynie
fragmentéw obowigzujacego dokumentu wplynie negatywnie na jego czytelnos¢, a takze moze by¢
watpliwe pod wzgledem prawnym. Z tego wzgledu Wojt Gminy Badkowo podjat decyzje o
opracowaniu nowego dokumentu. Ze wzgledu jednak na konieczno$¢ utrzymania cigglosci polityki
przestrzennej gminy, ktéra jest realizowana poprzez obowigzujace do czasu przyjgcia niniejszego
projektu studium, zdecydowano si¢ na utrzymanie zasadniczego podziatu kierunkow, obowiazujacego
w dotychczasowym dokumencie wraz ze wskazaniem nowych terenow rozwoju zabudowy w ramach
wykonanego w trakcie prac bilansu terenéw pod zabudoweg, a takze niezbgdnych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Gruntownej aktualizacji ulegla natomiast cz¢s¢ zawierajaca
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy, ktora zawierata dotychczas informacje
nieaktualizowane od powstania studium. Oprocz przestanek prawnych glowng motywacja dla
aktualizacji tej czeSci bylo przekonanie, Zze tylko dobrze rozpoznane uwarunkowania moga by¢
podstawg do prawidlowego wyznaczenia kierunkéw rozwoju gminy. W ten sposob powstat catkowicie
nowy projekt dokumentu.

W wyniku przeprowadzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz wykonania
bilansu terenéow przeznaczonych pod zabudowe, stwierdzono, ze w gminie Badkowo wystepuje
niedobor terendow zaré6wno o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, jak i produkcyjnej. W zwiazku z
powyzszym postanowiono o wyznaczeniu nowych terendw przeznaczonych pod zabudowg w
okolicach Stupéw Duzych, Kujawki, Badkowka oraz Badkowa.

Nowy dokument sktada si¢ z:

= tekstu Studium zawierajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego,
* mapy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000,
»  mapy kierunkow zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000.

Studium wskazuje nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno-ustugowo-rzemieslniczej, oznaczone symbolem MUR
Tereny te stanowia zdecydowana wickszos¢ wyznaczonych przez studium kierunkow
zagospodarowania. Sa one takze kontynuacjg realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej przez
dotychczas obowiazujace studium z dodanymi rezerwami pod nowa zabudowg.

Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone symbolem MU

Tereny te znajduja si¢ jedynie w kilku wsiach w gminie: Wysocinie, Toporzyszczewie i
Toporzyszczewie Starym. Sg one takze kontynuacjg realizacji polityki przestrzennej wyznaczonej
przez dotychczas obowigzujgce studium.

Tereny rozwoju zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem U
Tereny te znajdujg si¢ we wsi Badkowo i1 stanowig obszary lokalizacji gtdwnych instytucji ustugowo-
administracyjnych w gminie.



Tereny rekreacji i wypoczynku, oznaczone symbolem TU
Tereny wyznaczono zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenna, znajduja si¢ we wsi Badkowo i
obejmujg obszary zwigzane ze niewielkimi zbiornikami wodnymi.

Tereny rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolem PU

Tereny te pokrywaja si¢ w czgsci z obszarami okre§lonymi w dotychczasowej polityce przestrzennej
jako tereny dzialalnosci gospodarczej oraz stanowiag nowe wyznaczone obszary. Czynnikami
decydujacymi o lokalizacji nowych obszaréw byty blisko§¢ wazniejszej drogi i mozliwos¢
wyznaczenia zwartego obszaru o duzej powierzchni. Koncentrujg si¢ one gtownie w Badkowie i
najblizszej okolicy, oraz w niewielkich ilosciach w Lowkowicach, Toporzyszczewie czy Jaranowie
Duzym.

Tereny zieleni publicznej, oznaczone symbolem ZP

Tereny te pokrywaja si¢ z obszarami okreslonymi w dotychczasowej polityce przestrzennej. Obejmuja
okreslone w uwarunkowaniach niniejszego studium zabytkowe parki dworskie z otoczeniem. W
przypadku Toporzyszczewa Folwarku kierunek ten obejmuje rowniez zabytkowy dwor.

Tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC

Tereny te pokrywaja si¢ z obszarami okreslonymi w dotychczasowej polityce przestrzennej. Obejmuja
dwa cmentarze: w Badkowie i w Lowiczku. W przypadku Badkowa kierunek obejmuje takze rezerwe
pod powiekszenie cmentarza.

Tereny rolne, oznaczone symbolem R

Kierunek ten stanowig tereny rolnicze a takze wody znajdujace si¢ na obszarze gminy. Stanowia one
kontynuacj¢ wyznaczonych w dotychczas obowigzujacym studium obszaréw produkcji rolnej
wysokiej jakosci oraz obszarow aktywizacji rozwoju wielofunkcyjnego, wobec ktorych studium
dopuszczato zabudowg zwigzang z rolnictwem.

Tereny laséw, oznaczone symbolem LS
Kierunek ten stanowia tereny lasow, wyodrebnione jako osobny kierunek z uwagi na ich niewielki
udziat w powierzchni gminy.

Tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone symbolem E
Kierunek stanowi rezerwe terenu pod planowana stacj¢ elektroenergetyczna — GPZ Badkowo.

Studium wskazuje tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédet o mocy
przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem sity wiatru. Sg to tereny lokalizacji istniejgcych turbin
wiatrowych. Na terenie Badkowa studium dopuszcza lokalizacje¢ odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energig stonca.

Ponadto przyjeto ogodlne zasady zagospodarowania terenow w kontekS$cie utrzymania tadu
przestrzennego, zgodnie z ktorymi zdefiniowane w Studium Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej, okreslono w formie poszczegdélnych terenow rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy.
Wielofunkcyjno$¢ nalezy w tym przypadku rozumie¢ jako mozliwo$¢ wspdlnego wystepowania wielu
funkcji na jednym terenie. Szczegotowe regulacje w zakresie przenikania si¢ funkcji stanowione beda
na poziomie prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego. Nalezy rowniez podkreslic,
ze Studium wyznacza kierunki zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczeg6lnych dziatek.

Obowiagzuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych Iub nadbudowywanych obiektow
do charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, w szczegolno$ci na obszarach
wystepowania obiektow zabytkowych.



Jednoczesénie, w granicach dopuszczonych przez obowigzujace na danym terenie przepisy odrebne, na
wszystkich terenach w granicach opracowania Studium, dopuszczono realizacj¢ terendow zieleni
(nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.),
terenow drog i parkingdéw, ktore stanowig niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupetnienie
dla zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania, terenéw poszczegédlnych osad i
miejscowosci.



