Zarzadzenie nr 117/2021

Waéjta Gminy Badkowo
Z dnia 31grudnia
2021roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2022-2024

Na postawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz.1899 ze zm.) Wéjt Gminy Badkowo

zarzgdza, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Bagdkowo na lata

2022-2024, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 3 stycznia 2022 r.




Uzasadnienie

Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.
Gospodarowanie gminnym zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu
nieruchomosci, zapewnieniu wycen tych nieruchomosci, zbywaniu oraz nabywaniu
nieruchomosci, wydzierzawieniu, wynajmowaniu i uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych
w sklad zasobu, przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowanych,
dokonywanie podziatéw oraz scalen i podziatow.

Zgodnie z ww. przepisem do obowigzkéw wojta nalezy réwniez sporzadzanie 3-letniego planu

wykorzystania nieruchomosci gminnych wehodzacych w sktad zasobu.




Zatacznik do Zarzgdzenia Nr 117/2021
Wojta Gminy Badkowo
z dnia 31grudnia 2021 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU GMINY BADKOWO
NA LATA 2022-2024.

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zasé6b Gminy
Badkowo

Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowi art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomoéci nalezg
nieruchomos$ci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Badkowo gospodaruje wéjt w szezegdlnoscei

poprzez:
-ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
- zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;
- zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosciudostepniane z zasobu oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
- zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;
- wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymaga zgody rady gminy; zgoda rady gminy wymagana jest réwniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne

umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé;



- podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomodci, o zaplate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie;

- skladanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej;

- sporzadzenie plandw wykorzystania zasobu nieruchomosci;

- przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych;

- dokonywanie podzialéw oraz scalen i podzialéw nieruchomosci;

- wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami plan wykorzystania

zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2. Prognoze:

a) dotyczacg udostepnienia nieruchomoscei zasobu oraz nabywania nieruchomosci do

zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz

nabywania nieruchomoéci do zasobu,

¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwatego zarzadu

nieruchomosci,

d) dotyczacg aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci;



3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu przedstawia jedynie gtéwne kierunki dziatan
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej
zagospodarowania w stosunku do kazdej nieruchomosci bedg zapadaly indywidualnie, biorac
pod uwagg aktualne uwarunkowania ekonomiczne i prawne. Rada Gminy Badkowo nie jest

zZwigzana z ustaleniami niniejszego planu.

I1. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz

nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci stanowiace wiasno$é gminy,
ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz grunty bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz 0osob prawnych
i fizycznych pozostaje 2,1369 ha.

Na dzien 31.12.2021 r. Gmina Badkowo posiadala ustalone prawa do 361 dzialek
gruntu o gcznej powierzchni 104,8531 ha, stanowigcych:

Lp. Sposob zagospodarowania Powierzchnia w ha
1. | Tereny zabudowane 9,9706
2. | Tereny niezabudowane 5,9727
3. | Tereny zieleni 2,9835
4. | Drogi 84,3171
5. | Rowyiwody 0,096
6. | Nieuzytki 1,5132
7 7. | Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 2,1369
RAZEM 106,99

Wsrod powyzszych nieruchomoscei znajdujg si¢ m.in. obiekty:

a) Przekazane w trwaly zarzad placowkom o$wiatowym:
- obiekt Zespolu Szkolno-Przedszkolnego w Badkowie o pow. 1,1132 ha

- budynek Klubowi Dziecigcemu ,,Chatka Puchatka™ wraz z dziatka nr 232 o pow.
0,2134 ha



b) Przekazane w uzyczenie:

- Gminny Osrodek Kultury w Badkowie o pow. 0,6206 ha,
-Ochotnicza Straz Pozarna- Lowiczek o pow. 0,1315 ha,

- Ochotnicza Straz Pozarna- Eoéwkowice o pow. 0,9398 ha,
- Ochotnicza Straz Pozarna- Kujawka o pow. 0,0481 ha,

- Ochotnicza Straz Pozarna- Wysocin o pow. 0,1718 ha,

- Ochotnicza Straz Pozarna- Stupy Duze o pow. 0,1849 ha,
- Ochotnicza Straz Pozarna- Zabieniec o pow. 0,0516 ha.

W zasobie Gminy Badkowo znajduja sie rowniez nieruchomosci komunalne oddane
W najem. Na zasadzie najmu oddanych jest lacznie 50 lokali mieszkalnych znajdujgcych sie

w 9 budynkach mieszkalnych.

III. Prognoza

1. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci do zasobu vraz

nabywanie nieruchomosci do zasobu

W latach 2022-2024 nieruchomodci z zasobu gminnego beda udostepnione na
dotychczasowych zasadach. Prognoza zaklada kontynuacje dotychczasowych uméw

dzierzawy, najmu i uzytkowania zawartych na okresy wieloletnie.

Udostepnienie nieruchomosci nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, dzierzawg, najem, uzytkowanie, trwaly zarzad zgodnie

z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Badkowo odbywaé sie bedzie w drodze
umowy sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem,
w zwigzku z realizacja zadan wlasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepiséw

szczegolnych oraz realizacjg innych celow publicznych.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste przez
Gming bedzie systematycznie ulegata zmniejszeniu na skutek dokonywanych na wniosek
uzytkownikow przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub

wskutek zmian przepiséw prawa.



W latach 2022-2024 przewiduje si¢ dokonywanie podzialéw oraz innych regulacji
geodezyjnych bedacych wlasnoscig Gminy Badkowo- np. wznawianie granic, ewentualne

rozgraniczenia, a takze potaczenia dziatek.

2. Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomoéci

zasobu oraz nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu.

W budzecie na 2022 rok =zaplanowano wydatki zwiazane z udostepnianiem

nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w nastepujacej wysokosci:

-wyceny nieruchomosci - 4.000,00 zi,

- opracowania geodezyjne (podzialy nieruchomosci, wznowienia granic) - 7.000,00 zt,

- sporzadzanie map do celéw prawnych - 2.000,00 zt,

- koszty dokumentacji np. wpisyw ksi,gach wieczystych, wypisy z rejestru gruniGv.
-2.000,00 zt.

Zaklada sig, ze w latach 2023 i 2024 obowigzywania niniejszego planu wydatki
zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do

zasobu utrzymaja si¢ na poziomie 2022 roku.

3. Wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste oraz dotyczace

aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego

Z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw Gmina Badkowo osiaga dochody
w wysokosci 2 177,41 zt rocznie. Nie zaklada sie znacznych zmian w latach 2022-2024

w wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Nie przewiduje si¢ wplywéw z wplat z tytutu trwalego zarzadu, gdyz nieruchomosci
gminne sg przekazane w trwaly zarzad jedynie jednostkom o$wiatowym. Zgodnie z art. 6 ust.
1 ustawy z dnia 27pazdziernika2017 r. o finansowaniu zadan o$wiatowych (Dz. U. z 2021 r.,

poz. 1930) jednostki oswiatowe sg zwolnione z optat z tytutu trwalego zarzadu.

4. Dochody z dzierzawy i najmu

Na podstawie aktualnie obowigzujacych w 2022 roku umow dzierzawy i najmu planuje
si¢ uzyska¢ dochéd na poziomie 116934,31zt. W latach 2023- 2024 planuje sie uzyskaé

doch6d na poziomie 2022 roku i begdzie on uzalezniony od sktadania nowych wnioskdéw



o dzierzawg lub najem, jak i skiadanych wnioskéw o przedtuzenie aktualnie obowigzujacych

umow.
5. Wplywy z tytulu sprzedazy nieruchomosci bedacych w zasobie Gminy

W budzecie na 2022 rok nie zaplanowano sprzedazy lokali mieszkalnych. Zaplanowano
sprzedaz 3 dziatek w miejscowosciach: Badkowo, Lowiczek, Kalinowiec. Dochéd ze
sprzedazy oszacowano w wysokosci 100 000,00 zt. W latach 2023-2024 planuje sie sprzedaz
kolejnych lokali mieszkalnych oraz dzialek polozonych w Gminie Badkowo, ale dochéd

uzalezniony bedzie od intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci.

6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Badkowo gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spolecznosei lokalnej i realizacje zadan publicznycii;

Gminny zasob nieruchomosei jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla

potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.

Program zagospodarowania nieruchomo$ciami gminnego zasobu na lata 2022-2024
zaklada kontynuowanie dotychezasowych uméw dzierzawy i najmu. Ze sprzedazy wylaczeniu
podlegaja nieruchomosci niezbgdne do realizacji zadan wiasnych Gminy, w szczegdlnosci
grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne do realizaciji gminnych
inwestycji. Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci bedzie nastgpowala zgodnie
z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisow

prawa.

W latach 2022-2024 gléwnymi celami realizacji programu gospodarowania

nieruchomo$ciami bedzie:
- pobieranie dochoddw z nieruchomosci tworzacych zaséb gminy,
- utrzymanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,
-zwigkszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomoéci,

- realizacja celéw publicznych.



Gminny zaséb nieruchomosci bgdzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach Rady Gminy Badkowo, w formach
przewidzianych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawie

Kodeks Cywilny oraz innych uregulowaniach prawnych.




