projekt

UCHWALA NR
RADY GMINY BADKOWO
z dnia 19 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Badkowo na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.

poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Badkowo na

lata 2026-2030 w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Badkowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.



Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr

Rady Gminy Badkowo

z dnia 19 grudnia 2025 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BADKOWO
NA LATA 2026-2030




Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Badkowo na lata
2026 — 2030, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i1 zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

§2. Dziatania dotyczace gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy majg na celu
utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym oraz zaspokajaniem niezbednych potrzeb
mieszkaniowych przez Gming Badkowo.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Badkowo
w poszczego6lnych latach

§3. Mieszkaniowy zasob Gminy Badkowo obejmuje 46 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w 9 budynkach. 1 budynek znajduje si¢ w miejscowosci Badkowo, pozostate 8 w miejscowosciach na
terenie gminy.

§4. Stan techniczny budynkéw to pochodna ich struktury wiekowej i1 przedstawia si¢
nastgpujaco:

1) budynki do 50 lat- 2 w Toporzyszczewie Starym,;

2) budynki powyzej 50 lat- 1 w Badkowie, 3 w Lowiczku, 1 w Toporzyszczewie, 1 w Kalinowcu,
1 w Kwiatkowe.

§5. W lokalach bedacych wtasnos$cia gminy struktura pomieszczen i wyposazenia wyglada
nastgpujaco:

1) mieszkania do 30m?— 9 lokali;

2) mieszkania do 40 m?— 10 lokali;

3) mieszkania do 50 m?— 18 lokali;

4) mieszkania powyzej 50 m* — 9 lokali.

§6. W latach 2026-2030 planuje si¢ stopniowe zmniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy
Badkowo poprzez zbywanie aktualnym najemcom na zasadach zachecajacych do wykupu mieszkan.

§7. Strukture lokali oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego okreslajg tabele nr 11 2:

Tabela nr 1: Struktura lokali mieszkalnych Gminy Badkowo

Ilo$¢ lokali
stanowiacych Ilo$¢ lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
mieszkaniowy przewidywana w poszczegélnych latach
zaséb gminy
Lp-{Adres Budynku 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lokal Lokal
Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal Lokal | Lokal Lokal | Lokal mieszkalnylsocjalny]
mieszkalnyjsocjalnyjmieszkalnyjsocjalnyjmieszkalnyjsocjalnyjmieszkalnyjsocjalnyjmieszkalnyjsocjalny|
Toporzyszczewo| 6 0
Stare 20 8 0 7 0 6 0 6 0 6 0
Kolonia 13 2
Lowiczek 19 13 0 13 2 13 2 13 2 13 2




. | Kalinowiec 15b 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0

Toporzyszczewo| 6 0 6 0 6 0 6 0 6 0 6 0
: 46
Toporzyszczewo| 4 0 4 0 4 0 4 0 4 0 4 0
Stare 21
Badkowo, ul. 2 0
Wojska 3 0 3 0 2 0 2 0 2 0

Polskiego 12

Kwiatkowo 25 7 0 7 0 7 0 6 0 6 0 6 0
Lowiczek 15 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0
Lowiczek 17 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0
Ogolem 46 0 45 2 43 2 42 2 42 2 42 2

Tabela nr 2: Stan techniczny lokali mieszkalnych zasobu Gminy Badkowo
Stan Wyposazenie techniczne
techniczny
budynku
Lp. Adres Budynku
Kanalizacja Wodociagi c.0

1. [Toporzyszczewo Stare 20 Dobry + + +

2. [Kolonia Lowiczek 19 Dostateczny + +

3. [Kalinowiec 15b Dobry + -

4. ([Toporzyszczewo 46 Dopuszczajacy + -

Toporzyszczewo

S IStare 21 Dobry * )

6. [Badkowo, ul. Wojska Polskiego 12 Dobry + +

7. [Kwiatkowo 25 Dostateczny + +

8. [Lowiczek 15 Dostateczny + -

9. [Lowiczek 17 Dostateczny + -

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych z podzialem na kolejne lata

§8.1. Potrzeby remontowe dla budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy okreSlane sg na podstawie przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu
o ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2025 r. poz. 418 z pdzn. zm.), a takze opinii
i wizji lokalnych. Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali
i zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow przypisuje si¢ priorytetowy charakter.

2. Planowane dziatania i prace remontowe odbywac si¢ bedg na podstawie niniejszego programu
oraz analizy potrzeb remontowych wynikajacych z przegladow technicznych i wizji lokalnych, a takze
mozliwych do przeznaczenia na ten cel srodkow finansowych.

3. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontow w latach 2026-2030



Lokalizacja
Lp. budynku-
miejscowosé 2026 2027 2028 2029 2030
Budynek
Mienia
Komunalnego Biezace Biezace Biezace
- utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Toporzyszcze
wo Stare 20
Budynek
Mienia
Komunalnego Biezace Biezace Biezace
- utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Kolonia
Lowiczek 19
Budynek
Mienia
Komunalnego Biezace Biezace Biezace
- utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Toporzyszcze
wo 46
Budynek
Mienia
Komunalnego Biezace Biezace Biezace
- utrzymanie utrzymanie utrzymanie

.. . Biezace utrzymanie
Biezace utrzymanie

.. . Biezace utrzymanie
Biezace utrzymanie

.. . Biezace utrzymanie
Biezace utrzymanie

Biezace utrzymanie Biezce utrzymanie
Toporzyszcze
wo Stare 21
Budynek
Mienia

Komunalnego Biezace Biezace Biezace
- Badkowo ul. utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Wojska
Polskiego 12
Budynek
Mienia
7. Komunalnego
— Kwiatkowo
25
Budynek
Mienia Biezace utrzymanie

Biezace Biezace Biezace .. .
9. Komunalnego . . . Biezace utrzymanie
utrzymanie utrzymanie utrzymanie

.. . Biezgce utrzymanie
Biezace utrzymanie 4 ¥

Biezace Biezace Biezace

. . . Biezace utrzymanie Biezace utrzymanie
utrzymanie utrzymanie utrzymanie

Lowiczek 17

§9. Podstawowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, uszczelnienie i przeglad przewodéw kominowych oraz
zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji.

§10. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Badkowo jest zroéznicowany i zalezny od wieku budynku, ich konstrukcji oraz wyposazenia
w instalacje. Najwazniejsze sa remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
ludzi, mienia. Prace remontowe beda przeprowadzane sukcesywnie w ramach najwigkszego
zapotrzebowania na remont oraz posiadanych srodkow finansowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§11. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy realizowane begda
w oparciu o zasady okre$lone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami po
uzyskaniu zgody Rady Gminy w Badkowie wyrazonej w formie uchwaly.



§12. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy prowadzona bedzie
na wniosek Najemcy, badz z inicjatywy Gminy Badkowo. Tabela nr 5 przedstawia planowang sprzedaz
w latach 2026-2030.

Tabela nr 5. Planowana sprzedaz

Lp. Rok Planowana sprzedaz
1. 2026 1
2. 2027 2
3. 2028 1
4. 2029 0
S. 2030 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§13. Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek czynszowych
i ich dostosowania w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwoli utrzymaé mieszkaniowy zasob
gminy w niepogorszonym stanie technicznym. Nalezy zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac
doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Uwzgledniajac obecnie obowigzujaca
wysokos$¢ czynszu w stosunku do wartosci odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali, nalezy
przyjaé, ze obowigzujgca stawka czynszu jest za niska w stosunku do potrzeb. Prognozuje si¢, ze zmiana
wysokosci czynszu bedzie zmierzata do statego wzrostu w latach obowigzywania programu.

§13.1. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy Badkowo w drodze zarzadzenia na poziomie wynikajacym ze wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, oglaszanego przez
Wojewode Kujawsko- Pomorskiego raz na pol roku w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko- Pomorskiego.

2. Wilasciciel podwyzsza czynsz lub inne optaty za uzywanie lokali wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

§14.1. Na mocy powyzszych przepisow, Wojt nie czgsciej niz co 12 miesigcy okresla
zarzadzeniem wysokos$¢ stawki czynszu. Czynnikiem warunkujacym wysoko$¢ stawek czynszowych
jest wyposazenie lokalu w instalacje i urzadzenia. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okre§la umowa
najmu.

1) Stawka bazowa jest rowna 100%- lokal posiadajacy wszystkie urzadzenia.

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal posiadajacy wszystkie urzadzenia bez co, platnosé¢= 14% obnizki stawki bazowej;

b) lokal posiadajacy tylko tazienke¢ lub wc bez co, ptatno$¢ = 27% obnizki stawki bazowej;

c) lokal posiadajacy tylko urzadzenia wodno-kanalizacyjne, ptatno$¢ = 55% obnizki stawki bazowej;
d) lokal bez urzagdzen wodno-kanalizacyjnych ptatnos¢ = 69% obnizki stawki bazowe;j.

3) W zaleznos$ci od potozenia budynku i jego stanu technicznego stawki bazowe mogg by¢ obnizone
o dalsze:

a) 10 % w przypadku potozenia budynku poza wsig Badkowo;



b) 10 % w przypadku niekorzystnego usytuowania mieszkania w budynku (np. na poddaszu).
4) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa;

a) budynek potozony we wsi gminnej Bagdkowo + 10% do stawki bazowej;

b) korzystne usytuowanie mieszkania w budynku + 10% do stawki bazowe;.

5) Przez korzystne usytuowanie mieszkania w budynku uwaza si¢ parter i [ pigtro.

2. Najemca oprdcz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wtasciciela
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, tj. dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, energii
cieplnej, wywodz nieczystosci oraz Smieci.

3. Wiasciciele lokali wykupionych na wiasnosc¢ sa zwolnieni z optat czynszu. Wiasciciel lokalu
w budynku wielolokalowym pokrywa koszty remontéw, biezacej konserwacji, optat publiczno-
prawnych oraz wydatkow na utrzymanie porzadku i czystoSci w wysoko$ci proporcjonalnej do jego
udziatu w tej nieruchomosci.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Badkowo oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Badkowo w kolejnych latach

§15. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wéjt Gminy Badkowo.

§16. Zarzadzanie lokalami i budynkami zasobu gminy obejmuje podejmowanie decyzji
i dokonywanie wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania lokali i budynkéw w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zdatno$ci do uzytkowania na cele mieszkaniowe,
a tym samym utrzymanie w sprawno$ci technicznej wszystkich instalacji i ich elementow
konstrukcyjnych, a takze wykonywanie czynnosci zwigzanych z zawieraniem umow najmu oraz
naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow.

§17. Lokale komunalne zlokalizowane w budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe
moga by¢ zarzadzane przez inny uprawniony podmiot, ktoremu taki zarzad zostat prawnie powierzony
lub zarzad ten zostanie ustanowiony aktem notarialnym.

§18. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢
nastepujace zasady:

1) sprawowanie nadzoru nad prawidtowa eksploatacja i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali,

2) zapewnienie wlasciwe]j gospodarki ekonomiczno- finansowej zasobu mieszkaniowego,

3) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,

4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach



§19.1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda wptywy
z czynszO6w najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz $rodki ujete w budzecie gminy na dany rok
budzetowy.

2. W latach 2026-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) $rodki z budzetu gminy,
3) wplywy ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ fundusze Unii
Europejskiej, srodki pozyskane z budzetu panstwa oraz $rodki z innych zrédel, w tym z pozyczek
1 kredytow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§20.1. Przyjmuje si¢, iz wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztattowac si¢ na podstawie
wartoséci szacunkowych, zgodnie z tabelg nr 6 i bedg uzaleznione od czynnikow zewnetrznych m.in.
takich jak sytuacja gospodarcza gminy.

Tabela nr 6. Wydatki na cele mieszkaniowe

Lp. Lata Koszty biezacej Koszty remontow Koszty Koszty zarzadu (zh) Koszty
eksploatacji (z) (zb) modernizacji (zh) inwestycyjne (zh)
1. 2026 3 000,00 zt 50 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 50 000,00 zt
2. 2027 5 000,00 zt 100 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
3. 2028 15 000,00 zt 300 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 500 000,00 zt
4. 2029 15 000,00 zt 250 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 250 000,00 zt
5. 2030 20 000,00 zt 200 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt 300 000,00 zt

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom.

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§21. Przedstawione zamierzenia majg na celu wykorzystanie i renacjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Badkowo uwzgledniajagc aktualne i przewidywane mozliwosci
organizacyjne i finansowe gminy.

§22. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Badkowo nalezy podja¢ dzialania zmierzajace do:



1) windykacji i obnizenia zaleglosci czynszowych;
2) obnizenia kosztow eksploatacji;
3) pozyskania zewnetrznych srodkéw finansowych na modernizacje zasobu;

4) planowanie corocznie w budzecie Gminy $rodkow na remonty budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasoéb Gminy;

5) poprawa warunkéw i standardu poprzez biezace remonty.

§23. W przypadku konieczno$ci spowodowanych remontem budynku lub lokalu mieszkalnego
zostang przydzielone najemcom lokale zamienne na czas remontu.

§24. Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem lokali
mieszkalnych, a w przypadku braku zainteresowania ze strony najemcow oraz ich wyprowadzeniem si¢
z lokali, dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali innym nabywcom.

Uzasadnienie
w sprawie przyjecie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Badkowo na lata 2026- 2030.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat.



Z uwagi na konieczno$¢ wypelnienia obowigzku wynikajacego z przepisow prawa, uzasadnione jest
podjecie niniejszej uchwaty.



